MALL FOR LOKALHYRESAVTAL



Hyresvard: [Fylli text]
adress: [Fyll i text]
Hyresgast: [Fyll i text]

adress: [Fyll i text]

Mellan HYRESVARD och HYRESGAST, har
foljande avtal ingatts.

1. HYRESOBJEKT

Objektsnummer [Fyllitext]  &r en lokal

i fastigheten [Fylli text]

Lokalen har adressen [Fyllitext]
och ar belagen pa plan [Fyllitext] ihuset.

Lokalen omfattar en yta pa [Fyllitext] och
foljande tillhorande utrymmen: [Fylli text]

Lokalen omfattar den del av fastigheten som
framgar av Bilaga 1.

Hyresvarden avser att hyra ut lokal i
fastigheten [Fylli text]

2. HYRESTID OCH UPPSAGNING

Lokalen hyrs ut fr.o.m. den [Fyllitext]  t.o.m.
den [Fyllitextl  med [Ftextl  mé&naders
omsesidig uppsagningstid. Om uppsagning
inte sker forlangs kontraktet med [Fyll i text]
manader for varje gang.

Uppsagning av avtalet ska vara skriftlig.
Parterna ska iaktta dvriga formkrav som foljer
av 12 kap jordabalken.

med organisationsnummer

med organisationsnummer

[Fyll i orgnr]
och postnummer: [Fyll i text]

[Fylli orgnr]
och postnummer: [Fyll i text]

3. LOKALENS ANVANDNING

Lokalen ska anvandas for foljande andamal:
[Fylli text]

4. LOKALENS SKICK
Valj det alternativ som passar er bast.

4.1 Lokalen hyres uti

|:| befintligt skick och utan for verksamheten
avsedd inredning.

D for verksamheten sarskilt anpassat skick
enligt Bilaga 2.

D for verksamheten sarskilt anpassat skick
och avsedd inredning enligt Bilaga 2.

4.2 Lokalens las- och
stoldskyddsanordningar

D Hyresgasten ansvarar for att lokalen
utrustas med sadana I3s- och
stoldskyddsanordningar som kravs for
hyresgastens affars- och foretagsverksam-
het och godkanns av hyresgastens fore-
tagsforsakring.
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|:| Ansvar for anordnandet av lokalens
l&s- och stoldskyddsanordningar ska folja
av sarskilda villkor enligt Bilaga 3.

4.3 Ansvar for underhall

|:| Hyresgasten ansvarar och bekostar allt
underhall av lokalen och vad dartill hor..

D Ansvar for underhdll ska folja av sarskilda
villkor enligt Bilaga 4.

4.4 Skyltning, ombyggnadsarbeten m.m.

Hyresgasten far efter hyresvardens skriftliga
samtycke séatta upp skylt pa egen bekostnad.
Hyresgasten ansvarar for tillstand for skylten
fran myndighet och skyltens férenlighet med
eventuellt forekommande skyltprogram som
tagits fram for omrédet eller hyresvarden.
Hyresgasten ska sta for kostnader i samband
med ned- och uppmontering av skylten vid
fasadrenovering, ombyggnadsarbeten etc.
Hyresgasten ska ansvara for kostnader for
aterstallande av fasaden i samband med att
skylten tas ner vid avflyttning.

Hyresgasten far inte, utan hyresvardens skrift-
liga medgivande, utfora ndgra ombyggnads-
eller andringsarbeten om lokalen hyrts ut i be-
fintligt skick. | andra fall kan parterna avtala
om annat, se Bilaga [bilagenr]

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av
hyran under tid som hyresvarden ombesorjer
underhall eller reparationsarbeten av lokalen
eller fastigheten.

Vid hyresfoérhallandets upphdrande ska hyres-
gasten aterstdlla lokalen i godtagbart skick.
Om lokalen hyrts ut i annat an oinrett befintligt
skick, kan parterna avtala om annat.

Se Bilaga [bilagenr]

5. HYRA

Arshyran uppgar till [Fyll i belopp och valu per
ar. Hyran ska betalas utan anfordran i forskott
senast sista vardagen fore varje kalenderkvar-
tals borjan genom insattning pa Hyresvardens
konto: [Kontotyp (BG/PG) och kontonummer]

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten
betala dr6jsmélsranta och ersattning for
betalningspaminnelse, inkasso och dylikt
enligt lag.

6. HYRANS ARSVISA HOJNING

Om hyrestiden enligt p. 2 ar minst tre ar, ska
hyran enligt p. 5 indexeras arligen:

Den &rshyra som anges i p. 5 &r bashyra
och tillagg till bashyran ska utgd med
hansyn till forandringar i
konsumentprisindex, KPl. Bashyran ar
anpassad till KPI for oktober 1980.
Indextalet for oktoberméanad till vilken
bashyran ar anpassad utgor bastal och
hyran ska raknas upp utifran detta bastal.
Hyran ska dock aldrig bli lagre an enligt p.
5. Hyresandring sker fr.o.m. den 1 januari
efter det att oktoberindex foranlett
omrakning.

Om hyrestiden enligt p. 2 ar langre an 1ar men
kortare an tre ar, ska hyran enligt p. 5 hdjas
enligt foljande: [Fyll i hyreshéjningsvillkoren]
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7.7

ELEKTRICITET, VARME, VATTEN VA-AV-

GIFTER, SNOROJNING OCH SOPHAMTNING
M.M.

Valj det alternativ som passar er bast.

71

L]

7.2

7.3

Elektricitet

Hyresgasten tecknar och vidmakthaller
abonnemang for elektricitet och svarar for
att uppvarmningsanordningar i allt
vasentligt behalls.

Hyresvarden tecknar och vidmakthaller
abonnemang for elektricitet och svarar for
att uppvarmningsanordningar i allt
vasentligt behalls. Hyresvarden ager ratt att
debitera hyresgasten for denna kostnad
som tillagg till hyran.

Vatten och aviopp

Hyresgasten svarar for anslutnings- och
forbrukningsavgifter for vatten och aviopp
och ska, om detta ar majligt, teckna eget
abonnemang med leverantor.

Hyresvarden svarar for anslutnings- och
forbrukningsavgifter for vatten och avlopp
och ska, om detta ar majligt, teckna eget
abonnemang med leverantor. Hyresvarden
ager ratt att debitera hyresgasten for denna
kostnad som tillagg till hyran.

Varme, varmvatten och kyla

Hyresgasten svarar for uppvarmning och
varmvatten och i férekommande fall kyla
och ventilation, om inget annat avtalas om
skriftligen.

D Hyresvarden svarar for uppvarmning och
varmvatten och i forekommande fall kyla
och ventilation, om inget annat avtalas
om skriftligen. Hyresvarden ager ratt att
debitera hyresgasten for denna kostnad
som tillagg till hyran.

7.4 Snorojning, sandning, emballage-
och sophamtning

D Hyresgasten ombesorjer och bekostar
snorojning, sandning och emballage- och
sophamtning. Upplag av emballage eller
annat far inte forekomma i anslutning till
lokalen utan hyresvardens skriftliga
medgivande.

D Hyresvarden ombesorjer och bekostar
snorojning, sandning och emballage-
och sophamtning. Hyresvarden ager ratt
att debitera hyresgasten for denna
kostnad som tillagg till hyran.

7.5 Trappstadning

|:| Hyresgasten ansvarar for trappstadning.

|:| Hyresvarden ansvarar for trappstadning.
Hyresvarden ager ratt att debitera
hyresgasten for denna kostnad som
tillagg till hyran.

8. LEDNINGAR FOR TELEFONI M.M.

Hyresgasten bekostar dragning av ledningar
for telefoni m.m. frdn den anslutningspunkt
operatoren anger till de stallen i lokalen som
hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.
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9. MYNDIGHETSFORESKRIFTER

Hyresgasten ansvarar for och bekostar alla
tillstand frdn myndigheter som kravs for
lokalens anvandning for avsett andamal.
Vidare ska hyresgasten utrusta lokalen med
sadan utrustning, t.ex. for brandbekéampning,
som myndighet kan komma att pafordra for
den verksamhet som bedrivs i lokalen.

10. SKATTER OCH AVGIFTER

For det fall att den avtalade hyrestiden ar minst
tre ar enligt p. 2 ovan avtalas om att
hyresgasten ska, i tillagg till hyran, betala pa
lokalens andel av vid var tid gallande
fastighetsskatt eller fastighetsavgift i den
utstrackning som hyresvarden ar skyldig att
betala sddan skatt.

Hyresvarden ar skatteskyldig for
mervardesskatt for uthyrning av lokalen.
Hyresgasten ska, i tillagg till hyran, betala vid
var tid gallande mervardesskatt pd angivet
hyresbelopp och forekommande tillagg och
ersattningar enligt avtalet. Om hyresvarden till
foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande
blir jamkningsskyldig for moms enligt
bestammelserna i mervardesskattelagen, ska
hyresgasten fullt ut ersatta hyresvarden for
dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska
vidare utge ersattning for den kostnadsdkning
som fdljer av hyresvardens forlorade
avdragsratt for ingdende moms pa drifts-
kostnader som uppstar genom hyresgastens
agerande.

For det fall att den avtalade hyrestiden ar minst
tre ar enligt p. 2 ovan och det under hyrestiden
uppkommer oforutsedda kostnadsokningar
for fastigheten som drabbar hyresvarden ska
hyresgasten med omedelbar verkan i tillagg till
hyran betala ersattning till hyresvarden for pa
lokalen belopande del av den totala

arliga kostnadsokningen. Som kosnadsokning
enligt denna punkt avses skatt, avgift eller

annan palaga beslutad av riksdag, regering,
myndighet eller kommun och aven krav pa
ombyggnadsatgard eller liknande som
hyresvarden alaggs att utfora till foljd av
beslut fran offentligt organ och som till nagon
del omfattar del av fastigheten.

1. SAKERHET

En forutsattning for detta avtals giltighet ar att
Hyresvarden erhaller sakerhet for
Hyresgastens forpliktelser enligt detta
kontrakt pa ett av foljande satt:

|:| Individuell hyresgarantiforsakring
tecknas for detta hyresavtal.
Hyresgarantiforsakringen ska omfatta
ersattning till hyresvarden for:

- utebliven betalning av hyran eller
Hyresgastens dvriga forpliktelser

enligt detta avtal, enligt lag (t.ex. vid var
tid gallande hyreslagstiftning,
rekonstruktionslag m.fl.) samt
betalnings- och inkassokostnader.

- kostnader for hyresgastens avhysning
liksom kostnader som uppkommer i
anledning av mal som handlagts vid
Kronofogdemyndigheten enligt lag om
betalningsforelaggande och
handrackning, samt

- ranta enligt lag pa samtliga ovan
angivna obetalda belopp och andra
kostnader som hyresvarden har
adsamkas i hyresférhallandet.

Premien for en individuell
hyresgarantiforsakring utgor
[Premiebeloppet och valuta]

Premien ska enligt forsakringsvillkoren
betalas i forskott.
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Hyresvarden ansvarar for premiens
betalning. Hyresvarden ager ratt att
debitera Hyresgasten for forsakrings-
premiekostnaden som tillagg till hyran.

Hyresavtalet omfattas av Hyresvardens
ramavtal for hyresgarantiforsakring. En
sadan hyresgarantiforsakring ska
omfatta ersattning till hyresvarden for:

- utebliven betalning av hyran eller
Hyresgastens ovriga forpliktelser enligt
detta avtal, enligt lag (t.ex. vid var tid
gallande hyreslagstiftning,
rekonstruktionslag m.fl.) samt
betalnings- och inkassokostnader;

- kostnader for hyresgastens avhysning
liksom kostnader som uppkommer i
anledning av mal som handlagts vid
Kronofogdemyndigheten enligt lag om
betalningsforelaggande och
handrackning, samt

- ranta enligt lag pa samtliga ovan
angivna obetalda belopp och andra
kostnader som hyresvarden har
asamkas i hyresforhallandet.

Arspremien for en saddan forsakring
utgor vid avtalsingdendet
[Premiebeloppet och valuta]

Arspremien betalas enligt forsakrings-
villkoren i forskott. Hyresvarden ansvarar
for arspremiens betalning vid avtalets
ikrafttradande och under hyres-
forhallandet. Om arspremien andras
under hyresavtalets gang — i bade
hojande och sankande riktning — ar
Hyresvarden skyldig att informera
Hyresgasten. Hyresvarden ager ratt att
debitera Hyresgasten for var tid gallande
forsakringspremiekostnad som tillagg till
hyran.

|:| Hyresgasten ska lamna en bankgaranti
som uppgar till [Fylli antalet]
manadshyror, dvs. [Belopp och valuta]

D Hyresgasten ska deponera [Fyll i antalet]
méanadshyror, dvs. [Belopp och valuta]
pa foljande konto som tillhor
Hyresvarden: [Kontotyp (BG/PG) och konta.

12. OVERLATELSE

Hyresgéasten far inte utan hyresvardens
skriftiga medgivande Overldta hyresratten
eller satta annan i sitt stalle.

13. FORCE MAJEURE

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att
fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet
att betala skadestand om hyresvardens
dtaganden inte alls eller till en onormalt hog
kostnad kan fullgoras pa grund av krig,
upplopp, arbetsinstallelse, blockad, eldsvada,
explosion eller ingrepp av offentlig myndighet
som hyresvarden inte rader over och inte
heller kunnat forutse.

14. ANDRINGAR AV AVTALET

Andringar av avtalet ska vara skriftliga for att
vara giltiga.

15. LAGVAL OCH TVIST

Avtalet ska tolkas och tillampas enligt svensk
ratt. Tvister med anledning av avtalet ska
avgoras av allman domstol.
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16. BILAGOR

1. Bilaga
2. Bilaga
3. Bilaga
4. Bilaga
5. Bilaga
6. Bilaga
7. Bilaga
8. Bilaga

[Fyll i bilagans uppgifter]
[Fyll i bilagans uppgifter]
[Fyll i bilagans uppgifter]
[Fyll i bilagans uppgifter]
[Fyll i bilagans uppgifter]
[Fyll i bilagans uppgifter]
[Fyll i bilagans uppgifter]
[Fyll i bilagans uppgifter]
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Detta avtal har upprattats elektroniskt med digital signatur. Avtalet anses upprattat nar bada parter
undertecknat avtalet. | samband darmed erhaller varje part en egen kopia av hyresavtalet och dess
bilagor.

Hyresvard: Hyresgast:
[Ort] den [Datum] [Ort] den [Datum]
Underskrift Underskrift
[Namnfortydligande] [Namnfortydligande]
Underskrift Underskrift
[Namnfortydligande] [Namnfértydligande]
Ebie AB Kontakt Organisationsnummer
Luntmakargatan 26 010-15199 50 559282-8023
111 37 Stockholm contact@ebie.se

Sverige ebie.se 8/4



	[Fyll i text] 5: [Fyll i text]
	[Fyll i text] 11: [Fyll i text]
	[Fyll i text] 12: [Fyll i text]
	[Fyll i text] 13: [Fyll i text]
	[Fyll i text] 14: [Fyll i text]
	[Fyll i text] 15: [Fyll i text]
	[Fyll i text] 16: [Fyll i text]
	[Fyll i text] 17: [Fyll i text]
	[Fyll i text]: [Fyll i text]
	[Fyll i siffror]: [Fyll i orgnr]
	[Fyll i text] 2: [Fyll i text]
	[Fyll i siffror] 2: [Fyll i text]
	[Fyll i text] 3: [Fyll i text]
	[Fyll i siffror] 3: [Fyll i orgnr]
	[Fyll i text] 4: [Fyll i text]
	[Fyll i siffror] 4: [Fyll i text]
	Kryssruta 4: Off
	Kryssruta 5: Off
	Kryssruta 6: Off
	Kryssruta 7: Off
	[Fyll i text] 18: [bilagenr]
	[Fyll i text] 19: [bilagenr]
	[Fyll i text] 20: [Fyll i belopp och valuta]
	[Fyll i text] 21:  [Kontotyp (BG/PG) och kontonummer]
	[Fyll i text] 22: [Fyll i hyreshöjningsvillkoren]
	Kryssruta 8: Off
	Kryssruta 9: Off
	Kryssruta 10: Off
	Kryssruta 11: Off
	Kryssruta 12: Off
	Kryssruta 13: Off
	Kryssruta 14: Off
	Kryssruta 15: Off
	Kryssruta 17: Off
	Kryssruta 18: Off
	Kryssruta 19: Off
	Kryssruta 20: Off
	Kryssruta 21: Off
	Kryssruta 22: Off
	[Fyll i text] 24: [Premiebeloppet och valuta]
	[Fyll i text] 28: [Premiebeloppet och valuta]
	Kryssruta 23: Off
	[Fyll i text] 29: [Fyll i antalet]
	[Fyll i text] 6: [Belopp och valuta] 
	[Fyll i text] 30: [Fyll i antalet] 
	[Fyll i text] 31: [Belopp och valuta] 
	[Fyll i text] 32: [Kontotyp (BG/PG) och kontonummer]
	Kryssruta 24: Off
	Kryssruta 25: Off
	[Fyll i text] 7: [Fyll i bilagans uppgifter]
	[Fyll i text] 8: [Fyll i bilagans uppgifter]
	[Fyll i text] 9: [Fyll i bilagans uppgifter]
	[Fyll i text] 10: [Fyll i bilagans uppgifter]
	[Fyll i text] 23: [Fyll i bilagans uppgifter]
	[Fyll i text] 25: [Fyll i bilagans uppgifter]
	[Fyll i text] 26: [Fyll i bilagans uppgifter]
	[Fyll i text] 27: [Fyll i bilagans uppgifter]
	Textfält 8: [Ort]
	Textfält 7: [Datum]
	[Fyll i avtalsnummer] 4: [Namnförtydligande]
	[Fyll i avtalsnummer] 5: [Namnförtydligande]
	[Fyll i avtalsnummer] 6: [Namnförtydligande]
	[Fyll i avtalsnummer] 7: [Namnförtydligande]
	Textfält 10: [Ort]
	Textfält 9: [Datum]


